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EINTRETEN & WOHLFUHLEN

Objektdaten

Objektart:
Erstbezug:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Nasszellen:
Wohnflache brutto:

Aussenflache:

Lift:
Heizung:
Verteilung:

Parkplatze:

<

Gartenwohnung
2016 (Baujahr 2015)
4.5

2

ca. 102 m?

ca. 60 m? Garten inkl. ca. 14 m? Terrasse

und ca. 9 m? Treppe
Vorhanden
Holzpellet
Bodenheizung

1 Abstellplatz in Einstellhalle



Lage - Rellstabstrasse 8, 8041 Ziirich

HoOn
88 Oerlikon
Diibendorf
Zurich
Wiedikon
Wollishofen

O
Leimbach &3

)

Die Liegenschaft befindet sich an bevorzugter Lage in Leimbach, einem
ruhigen und familienfreundlichen Quartier mit hoher Lebensqualitat.
Leimbach befindet sich in einer spannenden Entwicklung und gewinnt durch
zahlreiche Neubauten sowie die laufende Aufwertung der Infrastruktur
zunehmend an Attraktivitat.

Die Lage Uberzeugt durch die ideale Kombination aus Stadtndhe und
Erholung. Das lebendige Viertel Greencity mit seinen vielféltigen Angeboten
des taglichen Lebens ist bequem zu Fuss erreichbar, wahrend sich gleichzeitig
das Naherholungsgebiet rund um den Uetliberg mit zahlreichen
Moglichkeiten fir Spaziergange und Freizeitaktivitdten ebenfalls vor der
Haustlr befindet. Auch Wollishofen und der Zirichsee sind in Kirze
erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Der Bahnhof
Leimbach ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet eine schnelle und
unkomplizierte Verbindung in die Stadt und Umgebung.

Dank der ruhigen Lage geniessen Sie hier eine angenehme Wohnatmosphare
- ein Zuhause, das Ruhe, Naturverbundenheit und die Vorzlige einer urbanen
Lage harmonisch miteinander verbindet.


https://www.google.com/maps/place/Rellstabstrasse+8,+8041+Z%C3%BCrich/@47.3384945,8.4808265,13.17z/data=!4m6!3m5!1s0x47900936ad49bc83:0xe59b2d94ff8e6420!8m2!3d47.3344234!4d8.5151671!16s%2Fg%2F11f6jpdz_j?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDYwMy4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

OFFEN & LICHTDURCHFLUTET




ZUM OBJEKT

Die 4.5 Zimmerwohnung Uberzeugt durch eine sehr gepflegte Ausstattung
und eine hochwertige, zeitgemasse Materialisierung. Samtliche Ausbauten
und Gerate stammen aus dem Baujahr und prasentieren sich in einem sehr
guten Zustand. Der Lift fuhrt direkt bis vor die Wohnung und erméglicht einen
komfortablen Zugang. Die Liegenschaft wurde zudem im Minergie-Standard
erstellt und erfillt damit hohe Anforderungen an Energieeffizienz und
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight bildet die grossziigige Kiche der renommierten
Marke bulthaup. Die moderne und grosse Kochinsel ladt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein und wird durch hochwertige Kiichengerate von V-
Zug sowie einer edlen, pflegeleichten Natursteinarbeitsplatte erganzt.

Die stilvoll gestalteten Nasszellen mit Feinsteinzeug erganzt durch zeitloses
Mosaikdesign und indirekte Beleuchtung schaffen eine elegante Atmosphare.
Eine grossziigige Regendusche im en Suite Elternbad sowie eine Badewanne
in der zweiten Nasszelle bieten zusatzlichen Komfort und sorgen fir
entspannte Momente im Alltag.

Die Wohn- und Schlafbereiche sind mit einem warmen Eichenparkett
ausgestattet und vermitteln ein behagliches Wohngefiihl. Dank der grossen
Fensterfronten im Wohnbereich entsteht ein fliessender Ubergang zwischen
Innen- und Aussenraum.

Der nach Siud-Westen ausgerichtete Gartensitzplatz 1adt zum Verweilen ein
und verfligt zudem Uber einen praktischen Wasser- und Stromanschluss.

Ergdnzend steht ein Tiefgaragenplatz zur Verfigung, welcher bereits fir die
Installation einer Ladestation fir Elektrofahrzeuge vorbereitet ist. Zudem
verfigt die Wohnung Uber eine separate, ausschliesslich zur Einheit
gehorende Waschkiiche im Untergeschoss sowie ein eigenes Kellerabteil,
welches zusatzlichen Stauraum bietet. Der Waschturm kann auf Wunsch auch
im Badezimmer angeschlossen werden.

Die durchdachte Raumaufteilung und die angenehmen Raumgrossen eignen
sich ideal flr ein Paar oder eine kleine Familie.

Die Wohnung bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Komfort, Qualitat
und einer einladenden Wohnatmosphare - ein Zuhause zum Ankommen und
Wohlfuhlen.



TRAUMEN & ERHOLEN




ASTHETIK & FUNKTION




AUSTAUSCHEN & GENIESSEN

Konditionen

Objektibernahme: Ende 2026 oder nach Vereinbarung

Wertquote: 64/1'000
Dienstbarkeiten: Gemass Grundbuchauszug, wird zur Verfligung gestellt.
Besichtigung: Individuell, nach Vereinbarung.

Weitere Unterlagen: Werden bei konkretem Kaufinteresse zur Verfigung
gestellt.

Kaufangebote: Werden nur berlcksichtigt, wenn sie mit einer
Finanzierungsbestatigung eingereicht werden.

Kaufpreis: 1'745'000 CHF
inkl. 1 Garagenabstellplatz



FOKUS & KREATIVITAT




RUHE & ENTSPANNUNG




GRUNDRISS

Zimmer 3
10.0 m?

Zimmer 2
14.0 m?

Entree
8.2 m?*

Wohnen/Essen/Kiche
429 m*

Zimmer 1
13.3m?
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www.cara-immobilien.ch

N 5 Ich freue mich auf lhre
Kontaktaufnahme!

Gewahrleistung / Haftungsausschluss

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation basieren auf den uns zur Verfligung stehenden
Informationen. Obwohl wir deren Richtigkeit als gegeben ansehen, tbernimmt CARA Immobilien
Treuhand keinerlei Verantwortung, Gewahr oder Haftung. Es obliegt den Kaufinteressenten,

samtliche Angaben und Unterlagen im Rahmen einer eigenen Prifung zu verifizieren.

Vertraulichkeit
Die Unterlagen dirfen ohne schriftliche Zustimmung von CARA Immobilien Treuhand weder

vervielfaltigt noch an Dritte weitergegeben werden.

Exklusivitat

CARA Immobilien Treuhand vertritt ausschliesslich die Interessen der Verkauferschaft und wird von
dieser entschadigt. Provisionsanspriiche Dritter werden ausgeschlossen, auch wenn deren
Mitwirkung zum Vertragsabschluss fihrt.
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